Lo PEMERINTAH PROPINSI SUMATERA BARAT

DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG

Jalan Taman Siswa No. 1 Telp. 7051700 — 7051756 Fax. (0751) 7051783 Padang
http://www.sumbarprov.go.id — email : pdeisb@sumbarprov.go.id

Nomor . b40/599- P25/ Padang, |3 Februari 2024
Lampiran : 1 (satu) rangkap Rajab 1445 H
Perihal : Hasil Analisis Kebutuhan Biaya

Pembangunan Bangunan Gedung Negara

Kepada Yth. Kepala Kantor Pertanahan Kota Bukittinggi
di
Bukittinggi

Dengan Hormat,

Berkaitan dengan surat Nomor UP.01.01/50-13.75/1/2024 tanggal 23 Januari 2024 perihal
Permohonan Analisa Kebutuhan Biaya Renovasi Gedung Arsip Kantor Pertanahan Kota
Bukittinggi , dengan hormat kami sampaikan hal-hal sebagai berikut :

1. Berdasarkan data yang disampaikan, setelah dianalisis maka kebutuhan biaya
pembangunan bangunan gedung negara adalah sebagai berikut :

a. Total Biaya Konstruksi Fisik : Rp. 4.200.000.000
b. Total Biaya Perencanaan Konstruksi . Rp. : 409.080.000
c. Total Biaya Pengawasan Konstruksi : Rp. 293.059.000
d. Total Biaya Pengelolaan Kegiatan : Rp. 206.086.000
Jumlah Total Biaya : Rp. 5.108.225.000
Dibulatkan : Rp. 5.108.225.000

2. Analisis kebutuhan biaya tersebut diatas berpedoman pada Peraturan Pemerintah Nomor
16 Tahun 2021 tentang Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002
tentang Bangunan Gedung dan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor
22/PRT/M/2018 tanggal 14 September 2018 tentang Pembangunan Bangunan Gedung
Negara dan disampaikan untuk keperluan penganggaran.

3. Selanjutnya, sebelum dimulainya pelaksanaan kegiatan, disarankan agar mengajukan
permintaan Tenaga Pengelola Teknis kepada Dinas Bina Marga, Cipta Karya dan Tata
Ruang Provinsi Sumatera Barat.

Demikian dapat disampaikan, atas perhatian dan kerjasamanya diucapkan terima kasih.

KEPA INAS

-

ERASUKMA MUNAF S.T., M.M., M.T.
Pembina Utama Muda (IV/c)
NIP. 19720925 199803 1 003

Tembusan disampaikan kepada Yih;
1. Pertinggal.



LAPORAN

ANALISA KEBUTUHAN BIAYA
PEMBANGUNAN BANGUNAN GEDUNG NEGARA
KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI

JALAN PROF. HAZAIRIN, SH NO. 15, BELAKANG BALOK
KOTA BUKITTINGGI

OLEH

PEMERINTAH PROVINSI SUMATERA BARAT
DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG

UPTD PENGAWASAN DAN PENGENDALIAN BANGUNAN DAN GEDUNG




DASAR ANALISA KEBUTUHAN BIAYA PEMBANGUNAN BANGUNAN GEDUNG NEGARA
KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI

1. Dasar Penghitungan :

Peraturan Pemerintah Republik Indonesia

Nomor > 16 Tahun 2021
Tanggal : 2 Februari 2021
tentang : Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002

tentang Bangunan Gedung

2.  Dasar Harga Satuan Bangunan Negara per m2 :

Harga Satuan Standar Bangunan Gedung Negara ( HSBGN) Kota Bukittinggi

Tahun I 2023
Tanggal : 30 Januari
tentang

Harga Satuan Standar Bangunan Gedung Negara ( HSBGN) Kota Bukittinggi

Dasar Harga Satuan Bangunan Negara perm?2 :
Gedung Kelas Bangunan Tidak Sederhana : Rp 6,710,000.-
Gedung Kelas Bangunan Sederhana : Rp 5,240,000 .-

3. Dasar Pelaksanaan :
- Peraturan Menteri Dalam Negeri

Nomor ;19 Tahun 2016
Tanggal > 11 April 2016
tentang :

Pedoman Pengelolaan Barang Milik Daerah

- Surat Kepala Kantor Pertanahan Kota Bukittinggi

Nomor : UP.01.01/50-13.75/1/2024
Tanggal 1 23 Januari 2024
tentang : Permohonan Analisa Kebutuhan Biaya Renovasi Gedung Arsip

Kantor Pertanahan Kota Bukittinggi

Penelitian Lapangan tanggal 1 Februari 2024 x



REKAPITULASI

ANALISIS USULAN BIAYA BANGUNAN GEDUNG NEGARA
KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI

BIAYA BIAYA BIAYA
NO NAMA BANGUNAN « ousf.lﬁ‘;i. risi| PERENCANAAN | PENGAWASAN | PENGELOLAAN P;ﬁ;ﬁg’&;:h‘ KETERANGAN
KONSTRUKSI KONSTRUKS! KEGIATAN
1 |GEDUNG KANTOR 4,200,000,000 409,080,000 293,059,000 206,086,000 5,108,225,000) PEMBANGUNAN BARU
TOTAL BIAYA 4,200,000,000 409,080,000 293,058,000 206,086,000 5,108,225,000
TOTAL BIAYA KESELURUHAN 5,108,225,000
Terbilang : lima miliar seratus delapan juta dua ratus dua puluh lima ribu rupiah
Padang, Februari 2024
MENGETAHUI : DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG
KEPALA UPTD PENGAWASAN DAN PENGENDALIAN PROVINSI SUMATERA BARAT
BANGUNAN DAN GEDUNG _
DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG Tim Assesmen

PROVINSI SUMATERA BARAT

1. Isriza, ST, MM
Nip. 19750901 200701 1 003

Erfa Putra, S.E., M.M. 2. Fajrida Sari, S.T.
Nip. 19660504 199312 1 001 Nip. 19710912 199803 2 003

3. Usmanul Fahmi, 8.T.
Nip. 19970403 202012 1 005

Catatan :
Biaya tersebut tidak mengikat pelaksanaan fisik dan perlu disesuaikan kemball dengan kondisi lapangan pada waktu pelaksanaan.



Analisis Nomor

LAMPIRAN SURAT Nomor :
Tanggal :  Februari 2024

ANALISIS KEBUTUHAN BIAYA PEMBANGUNAN BANGUNAN GEDUNG NEGARA
NAMA BANGUNAN : GEDUNG KANTOR
TAHUN ANGGARAN 1 2024 LEMBAGA : KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG
JUMLAH TINGKAT ATAS BANGUNAN =3 Lantai PEMAKAI : KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI
JUMLAH LAPIS BASEMENT Sim Lapis ALAMAT : JALAN PROF. HAZAIRIN, SH NO. 15, BELAKANG BALOK
LUAS LANTAI ATAS BANGUNAN 420 m? KOTA BUKITTINGGI
LUAS LANTAI BASEMENT - W
LUAS TOTAL BANGUNAN y 420 m?
KOEFISIEN TINGKAT ATAS BANGUNAN t §.12
KOEFISIEN LAPIS BASEMENT iz
KOEFISIEN TINGKAT BANGUNAN 1 1.120
FUNGSI BANGUNAN/ RUANG GEDUNG KANTOR

KLASIFIKASI BANGUNAN

. Gedung Kelas Bangunan Sederhana

. DASAR ANALISIS

1. Peraturan Pemerintah Republik indonesia Nomor 16 Tahun 2021 tentang Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang
Nomor 28 Tahun 2002 tentang Bangunan Gedung

2. Standar Harga Satuan Tertinggi (SHST) = Rp 6710000
Berdasarkan Standar Harga Satuan Tertinggi Bangunan Gedung Negara Kota Bukittinggi
. KEBUTUHAN BIAYA PEKERJAAN STANDAR
A.  Analisis Kebutuhan Biaya Satuan Pekerjaan Standar = Koefisien Tingkat Bangunan x HSBGN
Biaya Satuan Pekerjaan Standar = 6,710,000.00x 1.120 = Rp 7515200
B. Kebutuhan Biava Pekerjaan Standar = Luas Lantai x Biaya Satuan Pekerjaan Standar
Biaya Pekerjaan Standar = 420.00 x Rp 7,515,200
= Rp 3156 384 000
. KEBUTUHAN BIAYA PEKERJAAN NON STANDAR
A. _Analisis Komponen Pekerjaan Non Standar
TERHADAP SELURUH | poBoT
NO. URAIAN PEKERJAAN BANGUNAN YANG B‘(’;?T ”";,:?'
min. max. DIUSULKAN

1. |Alat Pengkondisi Udara 7% 5% 7% 50.00 3.50

| 2 ] Elevator/Escalator - 8% 14% 0% - -

3. |Tata Suara (Sound System) 2% 4% 2% 20.00 040

4. |Telepon/PABX 1% 3% 1% s 5

5. |Instalasi T (Informasi & Teknologi) 6% 11% 10% 50.00 5.00

6. |Elekirikal 7% 12% 7% 50.00 3.50

7. | Sistem Proteksi Kebakaran ) % 12% 0% - .

8. |Penangkal Petir Khusus 1% 2% 0% . -

9. |instalasi Pengolahan Air Limba 1% 2% 0% i .
10. |Interior (Termasuk fumiture) s 15% 2% | 15% 50.00 7.50
11. |Gas Pembakaran o 1% 2% 0% - -
12. |Gas Medis 2% 4% 0% - 5
13. |Pencegahan Bahaya Rayap 1% 3% 3% - -
14, |Pondasi Dalam 7% 12% % 50.00 3.50
15. |Fasilitas Penyandang Cacat 3% 5% 3% 50.00 1.50
16. |Sarana/Prasarana Lingkungan 3% 8% 8% 50.00 4.00
17. |Perizinan selain lzin Mendirikan Bangunan (IMB) - 1% 1% 50.00 0.50
18. |Penyiapan dan Pematangan Lahan - 3.5% 3.5% 50.00 175
19. |Pemenuhan Persyaratan Bangunan Gedung Hijau - | 95%] 00% - -
20. |Penyambungan Utilitas - 2% 2% 50.00 1.00

32.15
Biaya Satuan Pekerjaan Non Standar 3215 %x1.420 xRp 6,710,000 = Rp 2416137
Biaya Komponen Pekerjaan Non Standar 42000xRp 2416137 =Rp 1014777540
{JUMLAH NILAI PEKERJAAN NON STANDAR (%) max. 150

32.15 &



B. Kebutuhan Biaya Pekerjaan Non Standar

1. Biaya Komponen Pekerjaan Non Standar =Rp 1014777540

2. Biaya Peningkatan Mutu = Rp 0+
=Rp 1014777540

V. BIAYA PEKERJAAN FISIK
1. BIAYA PEKERJAAN STANDAR = Rp 3156384000
2. BIAYA PEKERJAAN NON STANDAR =Rp 1014777540 +
=Rp 4171161540
Dibulatkan = Rp 4 2006 000 000

V. KEBUTUHAN BIAYA PEMBANGUNAN

1. BIAYAKONSTRUKSI FISIK =Rp 4200000000
2. BIAYA PERENCANAAN KONSTRUKS! =Rp 409080000
3. BIAYA PENGAWASAN KONSTRUKSI =Rp 293059000
4. BIAYA PENGELOLAAN KEGIATAN =Rp 206086000 +
TOTAL BIAYA PEMBANGUNAN = Rp 5108 225000
PEMBULATAN = Rp 5108 000000
Terbilang : lima milfar seratus delapan juta rupiah
PADANG, FEBRUARI 2024
MENGETAHUI : DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG
KEPALA UPTD PENGAWASAN DAN PENGENDALIAN PROVINSI SUMATERA BARAT
BANGUNAN DAN GEDUNG UPTD PENGAWASAN DAN PENGENDALIAN BANGUNAN DAN
TIM ASSESMEN
1. IS S.T.. M.M.
Nip. 19750801 200701 1 003
2. FAJRIDA SARI ST
Nip. 19710812 199803 2 003
ERFA PUTRA, S.E.\M.M.
Nip. 19660504 199312 1 001 3. USMANUL FAHMI, S.T.
Nip. 19870403 202012 1 005
Catatan :

Ajuan biaya tersebut tidak mengikat pelaksanaan fisik dan perlu disesuaikan kembali dengan kongisi lapangan pada waktu perencanaan/pelaksanaan.



DOKUMENTASI

KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI
JALAN PROF. HAZAIRIN, SH NO. 15 NO.

Kondisi Lahan | |

Kondisi Lahan

Kondisi Lahan




KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/ P
BADAN PERTANAHAN NASIONAL

KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI
PROVINSI SUMATERA BARAT

Jalan Prof, Hazairin, SH No.15 Telp. (0752)22947, Fas. {0752)628769 Blk. Balok Bukitinggi Kode Pos 26136

Nomor ¢ UP.01.01/50-13.75/1/2024 Bukittinggi, 23 Januari 2024
Lampiran : 1 (satu) berkas
Perihal : Permohonan Analisa Kebutuhan

Biaya Renovasi Gedung Arsip
Kantor Pertanahan Kota
Bukittinggi

Kepada Yth.
Dinas Bina Marga, Cipta Karya dan Tata Ruang
Provinsi Sumatera Barat
cq. UPTD Pengawasan dan Pengendalian Bangunan dan Gedung
di-
Padang

Dengan ini kami sampaikan bahwa kami bermaksud untuk
melakukan renovasi Gedung Arsip Kantor Pertanahan Kota Bukittinggi yang
beralamat di Jl. Prof. Hazairin, S.H Nomor 15, Belakang Balok Kecamatan Aur
Birugo Tigo Baleh Kota Bukittinggi. Kgiatan renovasi dimaksud akan dilaksanakan
untuk lantai 2 dengan peruntukan penyimpanan arsip Warkah dan Buku Tanah
dengan luas lantai 2 sesuai gambar perencanaan.

Lingkup pekerjaan yang akan dilakukan antara lain pekerjaan
persiapan, pekerjaan interior, dinding, lantai dan plafon, pekerjaan instalasi Listrik
dan AC, dan pekerjaan estetika lainnya.

Sehubungan denga hal tersebut, kami mohon bantuannya untuk
melakukan penilaian dan rekomendasi kebutuhan biaya renovasi dimaksud. Kami
mengharapkan hasil penilaian tersebut dapat kami terima dalam jangka waktu yang
tidak terlalu lama. Sebagai data pendukung terlampir kami sampaikan gambar
denah lantai kerja serta foto-foto kondisi saat ini. ‘

Demikian disampaikan, atas perhatian dan kerja samanya kami
ucapkan terima kasih.

1y
- Rivaldi. S.8iT.. M.M
CNIP. 197205011997051000
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Lampiran Permohonan Analisa Kebutuhan Biaya Renovasi Gedung Arsip Kantor Pertanahan

Kota Bukittinggi.

1.
=
3.
4,

Jumlah pegawai 45 orang,

Perkiraan tambahan pegawai dalam satu tahun sebanyak 3 orang.
Kebutuhan ruangan meliputi Ruang Server dan Ruang Peta
Struktur Organisasi:

BAGAN SUSUNAN ORGANISAS!

KANTOR PERTANAHAN KOTA BUKITTINGGI
PERATURAN MENTERI AGRARIA DAN TATA RUANG/ KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL REPUBLIK INDONESIA NOMOR 17 TAHUN 2020

KEPALA KANTOR
PERTANAHAN
RIVALDL S.8iT. 1AM
NiP, 187209011967031008

SUB BAGIAN TU
1 g
NIP. 197702121998032001

SRSy S, S e

ANALIS PENGELOLA KEUANGAN
NOVIA

NIP. 187711211988032003

ANALIS 3DM
CANDRA MAIFUTRA S.E
NIP. 188305472016031003

SEKSI PENETAPAN HAK DAN

BSEKS! PENGENDALIAN DAN

SEKSI SURVEI DAN PEMETAAN SEKSI PENATAAN DAN SEKS! PENGADAAN TANAH DAN
FENDAFTARAN PEMBERDAYAAN PENGEMBANGAN PENANGANAN SENGHETA
IKHWAN FAJR!, S.8T NUGROHOWATI. 8.8IT ZULFITRIA NURYANTL, 8.9 NOVITA CAHYA KUSUMA, 8.5
NIB, 198507032008044002 NIP. 197204021897032002 NIP. 183005092008042003 NIP. 138411082003122003
i |
PENATS KADASTRAL PENATA PERTANAHAN | PENATA PERTANAHAN | PENATA PERTANAHAN PERTANA
PERTAMA PERTAMA PENATA PERTANAHAN : PERTAMA
FERDY NUGRAHA. 8.1t - PERTAMA i Siniihatiikazey an
NIP. 189202262012121002 HIP. 195109082045031005
PENATA KADASTRAL PENATA PERTANAHAN PENATA PERTANAHAN PENATA PERTANAHAN i PENATA PERTANAHAN
PERTAMA PERTAMA FERTAMA PERTANMA | PERTAMA
NIP. 198803022018012001 NIF. 198504072008032007

PENATA PERTANAHAN
PERTARA




