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Biaya Rehab Gedung D BSPJI Padang

Yth. Kepala Kepala Balai Standardisasi
dan Pelayanan Jasa Industri Padang
di-

PADANG

Dengan Hormat,

Berkaitan dengan surat Nomor 658/BSPJI-Padang/PR/\/2023 tanggal 29 Mei 2023 perihal
Permohonan Analisa Perhitungan dan Disain/Gambar Renovasi Gedung Laboratorium BSPJI
Padang, dengan hormat kami sampaikan hal-hal sebagai berikut :

1. Berdasarkan data yang disampaikan, setelah dianalisis maka kebutuhan biaya rehab
bangunan gedung negara adalah sebagai berikut :

a. Total Biaya Konstruksi Fisik : Rp. 300.100.000
b. Total Biaya Perencanaan Konstruksi : Rp. 59.400.000
c. Total Biaya Pengawasan Konstruksi . Rp. 42.600.000
d. Total Biaya Pengelolaan Kegiatan : Rp. 48.000.000

Jumliah Total Biaya : Rp. 450.100.000

2. Analisis kebutuhan biaya tersebut diatas berpedoman pada Peraturan Pemerintah Nomor
16 Tahun 2021 tentang Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002
tentang Bangunan Gedung dan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor
22/PRT/M/2018 tanggal 14 September 2018 tentang Pembangunan Bangunan Gedung
Negara dan disampaikan untuk keperluan penganggaran.

3. Selanjutnya, sebelum dimulainya pelaksanaan kegiatan, disarankan agar mengajukan
permintaan Tenaga Pengelola Teknis kepada Dinas Bina Marga, Cipta Karya dan Tata
Ruang Provinsi Sumatera Barat.

Demikian dapat disampaikan, atas perhatian ds

DIRAS BU0A ARG, CioTAM DA
DAN TATA RUANG

Utama Muda (IV/c)
NIP. 19720925 199803 1 003

Tembusan disampaikan kepada Yth;
1. Pertinggal.



TELAAHAN ASSESMEN

Kepada Yth. Kepala Balai Standardisasi dan Pelayanan Jasa Industri Padang
Dari Tim Assesmen Bangunan Gedung UPTD P2BG, Dinas Bina Marga, Cipta
Karya dan Tata Ruang Provinsi Sumatera Barat
Tanggal Juni 2023
Perihal Hasil Assesmen Analisa Kebutuhan Biaya Rehab
Bangunan Balai Standardisasi dan Pelayanan Jasa Industri Padang
ISI
Dasar : 1. Peraturan Presiden No. 16 Tahun 2018 tentang Pengadaan
Barang dan Jasa Pemerintah.
2. Peraturan Pemerintah Nomor 16 Tahun 2021 tentang
Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang No.28 Tahun 2002
tentang Bangunan Gedung.
3. Hasil Assesmen Bangunan Gedung/inspeksi lapangan pada
tanggal 14 Juni 2023
Hasil Identifikasi, 1. Item pekerjaan yang diinspeksi dilapangan yaitu Gedung D
Saran dan Balai Standardisasi dan Pelayanan Jasa Industri Padang
Rekomendasi (Pekerjaan Pembangunan Tangga Luar dan Kanopi)

2. Hasil identifikasi lapangan :

a. Adanya perubahan fungsi salah satu ruang kerja
pada Gedung D menjadi ruang tunggu sebagai
tempat transit aksesibilitas tangga luar yang akan
direncanakan. Oleh karna itu direkomendasikan
untuk penambahan interior pada ruang tersebut

b. Pembangunan tangga luar merupakan aksesibilitas
kedua untuk Gedung D yang diperuntukan bagi
aksesibilitas pelayanan umum

c. Pembangunan tangga luar direkomendasikan
menggunakan bahan baja agar tidak mengganggu
struktur bangunan



d. Pembangunan tangga luar direkomendasikan untuk
menerapkan konsep green building dengan
menerapkan  bukaan yang  besar  dengan
menggunakan material kaca agar pencahayaan,
visual dan sirkulasi udara bisa dimanfaatkan secara

maksimal

Demikianlah Telaahan Hasil Assesmen disampaikan, atas perhatianya diucapkan terimakasih.

Tim Assesmen Bangunan Gedung

UPTD P2BG Dinas Bina Marga, Qfpta Karya dan Tata Ruang

Isriza, ST, M

Nip. 19750901 200701 1 003



LAPORAN

ANALISA KEBUTUHAN BIAYA REHAB
BANGUNAN GEDUNG NEGARA

BADAN STANDARDISASI DAN KEBIJAKAN JASA INDUSTRI

BALAI STANDARDISAS!I DAN PELAYANAN
JASA INDUSTRI PADANG

JL. RAYA LIK ULU GADUT NO.23, LIMAU MANIS SEL. KEC. PAUH
KOTA PADANG




REKAPITULASI

ANALISIS USULAN BIAYA REHAB GEDUNG
BALAI STANDARDISASI DAN PELAYANAN

JASA INDUSTRI PADANG
BIAYA BIAYA BIAYA BIAYA
NO NAMA BANGUNAN KONSTRUKSI PERENCANAAN PENGAWASAN PENGELOLAAN | TOTAL BIAYA PEMBANGUNAN KETERANGAN
FISIK KONSTRUKSI KONSTRUKSI KEGIATAN
GEDUNG D (PEMBANGUNAN
1 TANGGA LUAR DAN KANOP) 300.100.000 59.400.000 42.600.000 48.000.000 450.100.000
TOTAL BIAYA 300.100.000| 59.400.000 42.600.000 48.000.000 450.100.000
DIBULATKAN Rp 450.100.000
Empat Ratus Lima Puluh Juta Seratus Ribu Rupiah
Padang, Juni 2023
MENGETAHUI DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG
KEPALA UPTD P2BG DINAS BINA MARGA, PROVINSI SUMATERA BARAT
CIPTA KARYA DAN TATA RUANG A/n. Tim Assesmen Bar
PR N'ej\l SUMATERA BARAT
1. Isriza, 5.T.M.M.
Nip. 19750901 200701 1 003
ERFA PUTRA, SE, MM 2. Mutia Fitriani, $.T.M.Si.
NIP. 19660504 199312 1 001 Nip. 19830823 200902 2 003
3. Eka Restu Wijayanti, S.Ars.
Nip. 19961229 202012 2 018
Catatan :

Biaya tersebut tidak mengikat pelaksanaan fisik dan perlu disesuaikan kernbali dengan kondisi lapangan pada wakiu pelaksanaan.




DASAR ANALISA KEBUTUHAN BIAYA REHAB GEDUNG NEGARA
BADAN STANDARDISASI DAN KEBIJAKAN JASA INDUSTRI
BALAI STANDARDISASI DAN PELAYANAN
JASA INDUSTRI PADANG

Dasar Penghitungan :

Peraturan Pemerintah Republik indonesia

Nomor : 16 Tahun 2021
Tanggal . 2 Februari 2021
tentang - Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002

tentang Bangunan Gedung

Dasar Harga Satuan Bangunan Negara per m2 :

Harga Satuan Standar Bangunan Gedung Negara ( HSBGN) Kota Patlang
Tahun ;2023

Tanggal : April

tentang

Harga Satuan Standar Bangunan Gedung Negara ( HSBGN}) Kota Padang

Dasar Harga Satuan Bangunan Negara per m2 :
Gedung Kelas Bangunan Tidak Sederhana : Rp 6.270.000,-
Gedung Kelas Bangunan Sederhana ; Rp 4.960.000,-

Dasar Pelaksanaan :
Peraturan Menteri Dalam Negeri

Nomor : 17 Tahun 2007
Tanggal : 21 Maret 2007
tentang

Pedoman Teknis Pengelolaan Barang Milik Negara

Surat Kepala Balai Standardisasi dan Pelayanan Jasa Industri Padang

Nomor . 658/BSPJI-Padang/PR/V/2023
Tanggal . 29 Mei 2023
tentang - Permohonan Analisa Perhitungan dan Disain/Gambar Renovasi

Gedung Laboratorium BSPJI Padang

- Penelitian Lapangan tanggal 14 Juni 2023



DASAR PEMERIKSAAN REHAB BANGUNAN
BADAN STANDARDISASI DAN KEBIJAKAN JASA INDUSTRI

BALAI STANDARDISASI DAN PELAYANAN
TAHUN : 2023

4. Dasar Pemeriksaan :

Rusak Berat, terkena bencana alam ( Force Majuer )
| Tidak dapat digunakan secara optimal (idle )
Terkena Planologi Kota
Kebutuhan organisasi karena perkembangan tugas
Penyatuan lokasi dalam rangka efisiensi dan memudahkan koordinasi
Pertimbangan dalam rangka pelaksanaan rencana strategis Hankam
Kebutuhan perawatan bangunan

5. Pertimbangan Teknis :

Fisik barang sudah tidak dapat digunakan, Tidak ekonomis untuk diperbaki

Secara teknis, tidak dapat digunakan lagi akibat modernisasi

| Telah melampaui batas waktu kegunaannya / kadaluarsa

W | Penggunaan mengalami perubahan dasar spesifikasi

| Membahayakan keselamatan jiwa { bagi pengguna barang / bangunan )

|| Terdapat Kerusakan beberapa komponen bangunan dan Degradasi karena penggunaan

6. Pertimbangan Ekonomis :

Optimalisasi barang milik pemerintah yang berlebih (idle)

Biaya operasional dan pemeliharaan melebihi dari manfaat yang diperoleh

Peruntukan lahan tempat bangunan berada sudah tidak sesuai, terlalu sempit dan tidak efektif
Biaya Pera\gvitaﬂfrehap  masih dalam batas kewajaran :_s_esuai persentase kerusakan bangunan

(SIS = e — i

7. Pelaksanaan Pemeriksaan :

v | Biasa
| Khusus ( untuk kondisi force majeur )_Pada Bangunan Aula

8. Metoda Penelitian :

N | Visual ( Penelitian kondisi fisik )
| Hasil Test Laboratorium
N | Peneliian Berkas ( Dokumen / Arsip ) Bangunan / Barang, Kartu Identitas Barang (KiB), Gambar, dil



1. NAMA BANGUNAN

- Bidang - BANGUNAN GEDUNG
- Kelompok . BANGUNAN GEDUNG TEMPAT KERJA
- Sub Kelompok . BANGUNAN GEDUNG LABORATORIUM
- Sub-Sub Kelompok . BANGUNAN GEDUNG LABORATORIUM PERMANEN
- Nama Bangunan . GEDUNGD
- No.KIB z 4
- Kode Barang / Gedung :  4.01.01.05.001.1
- Jumlah Lantai : 2 Lantai
A. BANGUNAN :  Permanen
- Luas Bangunan : 1162,00 m2
- Tahun Perolehan : 1983
- Tahun Diteliti » 2023
- Kelas Bangunan :  Gedung Kelas Bangunan Tidak Sederhana
- Kondisi Bangunan : (Rusak ringan/ rusak sedang/ rusak berat )*
- Harga Satuan per m2 . Rp 6.270.000,-

*) Coret Salah Satu

B. FASILITAS BANGUNAN

- Penerangan / Listrik PLN :  Ada/ berfungsi
- Air Bersih (PAM) :  Ada/ berfungsi
- Pembuangan Limbah :  Ada/ berfungsi
- Sanitair : Ada/ berfungsi
- Penggunaan Bangunan Saat Ini ;. GEDUNGD

C. PERHITUNGAN NILAI BANGUNAN DAN FASILITAS

- Penyusutan :
Umur Bangunan = 2023 -1983 = 40  Tahun
Penyusutan per tahun = 2%
Besar Penyusutan menurut umur = 40 tahun b 2% =80 %
Nilai Sisa Minimum = 20,00%
Koefisien Tingkat Bangunan Rata-r = 1,045 (Bangunan 2 lantai )
- Nilai Taksiran Bangunan : = 20 % X 1162,00 m2 b Rp 6.270.000,-
Total Nilai Taksiran Bangunan = Rp 1.457.148.000.-
Total Nitai Taksiran Bangunan = 1,045 X Rp 1.457.148.000,-

Rp 1.522.719.660,-

Harga Taksiran tersebut adalah harga bangunan dalam keadaan berdiri.




Analisis Nomor £ 1
LAMPIRAN SURAT Nomor :
Tangga! Juni 2023

ANALISIS KEBUTUHAN BIAYA REHAB GEDUNG NEGARA

NAMA BANGUNAN " GEDUNG D (PEMBANGUNAN TANGGA LUAR DAN KANGPI)

TAHUN AJUAN 1 2024 LEMBAGA : BADAN STANDARDISASI DAN KEBIJAKAN JASA INDUSTRI
TAHUN DIBANGUN 1 1983 PEMAKAI : BALAI STANDARDISASI DAN PELAYANAN

JUMLAH TINGKAT BANGUNAN 42 Lantai JASA INDUSTRI PADANG

JUMLAH LAPIS BASEMENT T - Lapis ALAMAT - JL. RAYA LIK ULU GADUT NO.23, LIMAU MANIS SEL. KEC. PAUH
LUAS LANTAI BANGUNAN ; 1.162 m? ~ KOTA PADANG

LUAS LANTAI RENOVASI i 1.162 m?

LUAS LANTAI BASEMENT - oom

LUAS LANTAI BASEMENT RENOVAS! - o

LUAS TOTAL BANGUNAN i 1.162 m?

KOEFISIEN LANTAI BANGUNAN 1 1,000

KOEFISIEN LAPIS BASEMENT D=

KOEFISIEN TINGKAT BANGUNAN : 1,090

FUNGS! BANGUNAN/ RUANG : GEDUNG D

KLASIFIKASI BANGUNAN : Gedung Kelas Bangunan Tidak Sederhana

I. DASAR ANALISIS

1 Peraturan Pemerintah Repubtik Indonesia Nomor 16 Tahun 2021 tentang Peraturan Pelaksanaan Undang-Undang
* Nomor 28 Tahun 2002 tentang Bangunan Gedung

2. Harga Satuan Bangunan Gedung Negara (HSBGN)
Berdasarkan Harga Satuan Bangunan Gedung Negara (HSBGN) Kota Padang triwulan 1l T.A 2023 = Rp 6 270 000

. KEBUTUHAN BIAYA REHAEB KOMPONEN PEKERJAAN STANDAR
A. Analisis Komponen Pekerjaan Standar

TERHADAP
NO. URAIAN PEKERJAAN SELURUH MEI?;::EM BO;OT NI:' Al
BANGUNAN (%) (%)
1. |PONDASI PONDASI 10,00% 100,00% - -
2. |STRUKTUR | KOLOM, BALOK&RINGBALK | 27,00% 100,00% 300| 081
| PLESTERAN i 200% | 100,00% 3,00 0,06
3. |ATAP RANGKAATAP e | 800% | 100,00% 5,00 0,40
PENUTUP ATAP ] | 2,00% ~100,00% 5,00 0,0
4. |LANGIT-LANGIT RANGKA LANGIT-LANGIT | _3s%% | o00% [ - T - |
" PENUTUP LANGIT-LANGIT 4,50% 100,00% - -
5. |DINDING BATU BATA/PARTIST | 450% |  100,00% - - -
PLESTERAN | 178% ) 100,00% - -
SR - T 10000% | " 300| 004}
PINTU R | 1% | 10000% | 300} 003
KOSEN 1,50% 100,00% 500| 008
6. [LANTAI PENUTUP LANTAI 10,00% 100,00% 3,00 0,30
7. |UTILITAS INSTALAS! LISTRIK ] I~ sg0% | 10000% |  300] = 015
INSTALASI AIR ] SR R I 10000% | -
DRAINASE LIMBAH 1, 50% 100,00% 2 -
8. |FINISHING FINISHING STRUKTUR (CAT) | _1,00% |  10000% [~ 300]  0.03]
7F[N[SH£¢§ LANGIT-LANGIT (C (CAT) o  400% | 10000% | - |} -
FINISHING DINDING GDD% = ) 1&(},009{9__ B -
FINISHING PINTU/ KOSEN (CAT) 4,00% T 100,00% | 3,00 0,12
JUMLAH NILAI KOMPONEN PEKERJ/ STANDAR (%) 100,00% 2,11 |
RINGAN < 30%

B. ‘;:::Ea'f Kebutuhan Biaya Satuan Pekerjaan  _ oioeaniage x Koef. Lantai x HSBGN SEDANG > 30%-45%
Biaya Komponen Pekerjaan Standar = 2,11% x 1,090 x Rp 6.270.000= Rp 144 375 |BERAT > 45% - 65%
Biaya Pembongkaran = 15,00% x Rp. 144.375 =Rp 21 656 + [KHUSUS > 65 %
Biaya Satuan Pekerjaan Standar =Rp 166 031

. Kebutuhan Biaya Pekerjaan Standar = Luas Lantai x Biaya Satuan Pekerjaan Standar
Biaya Pekerjaan Standar = 1.162 x Rp 166.031 =Rp 192 927 761

. KEBUTUHAN BIAYA REHAB KOMPONEN PEKERJAAN NON STANDAR

A. Analisis Komponen Pekerjaan Non Standar

TERHADAP SELURUH
BOBOT YANG BOBOT NILAI

NO. URAIAN PEKERJAAN i BANGUNAN DIUSULKAN %) %)
| 1. [Alat Pengkondisi Udara B 0% ol S
~ 2. |Elevatar/Escalator 0% i - i

3. {Tata Suara (Sound Sgstem) — 0% e M R
4. |Telepon/PABX 0% - -
5. |Instalasi IT (Informasi & Teknologi) 8% 300} 018

6. |Elektrikal —— 7% - 3,00 0,21
| 7. |Sistem Proteksi | 'Kebakaran __ B o, | NSRSl .
8. |Penangkal Petir Khusus 0% 1 L =
| 9. [Instalasi Pengolahan AirLimbah S & Y TR TR DR R
10. |Interior (Termasuk furniture) B B B  25% | 18% | 500} 0,75
11. |Gas Pembakaran o 0% =
12, |Gas Medis __ — 0%

13. Penoegahan Bahaya Rayap . 0%

14. |PondasiDalam 0%
15, |Fasiitas Penyandang Cacat ] % 0% |- - L -
16._|Sarana/Prasarana Lingkungan B 1 S 8%l . .O% B G- S R
"17. |Perizinan selain lzin Mendirikan Bangunan (IMB (MB) B N 1% 0% 0y e = e
18. |Penyiapan dan an Pematangan | Lahan _____ ) B R (D | SRS 0.0% e
19, |Pemenuhan Persyaratan Bangunan C Gedungbijaw L o = 1 _ 50% 300 | 015
20, _|Penyambungan Utilitas - 2% ~ 3,00 01.0:5




B. Kebutuhan Biaya Pekerjaan Non Standar

1. Biaya Komponen Pekerjaan Non Standar = Rp 107 209 664
2. Biaya Peningkatan Mutu = Rp 0+
Rp 107 209 664

IV. BIAYA PEKERJAAN FISIK

1. BIAYA PEKERJAAN STANDAR =Rp 192 927 761

2. BIAYA PEKERJAAN NON STANDAR = Rp 107 209 664 +
=Rp 300 137 425
Dibulatkan = Rp 300 100 000

V. BIAYA PEKERJAAN REHAB

1. BIAYA KONSTRUKSI FISIK = Rp 300 100 000
2. BIAYA PERENCANAAN KONSTRUKSI =Rp 59 400 000
3. BIAYA PENGAWASAN KONSTRUKSI = Rp 42 00 000

4. BIAYA PENGELOLAAN KEGIATAN = Rp 48 000 000 +
TOTAL BIAYA REHAB = Rp 450 100 000
Dibulatkan = Rp 450 100 000

Empat Ratus Lima Puluh Juta Seratus Ribu Rupiah
PADANG, JUNI 2023
DINAS BINA MARGA, CIPTA KARYA DAN TATA RUANG
PROVINSI SUMATERA BARAT
MENGETAHUI UPTD PENGAWASAN DAN PENGENDALIAN BANG

KEPALA UPTD PENGAWASAN DAN TIM ASSESMEN

PENGENDALIAN BANGUNAN DAN GEDUNG

1. Isriza. 5.7.. M.M.
Nip. 19750901 200701 1 003

2. Mutia Fitriani, $.7., M.Si
Nip. 19830823 200902 2 003

ERFA PUTRA, S.E., M.M.

NIP. 19660504 199312 1 001 3. Eka Restu Wijavanti, S.Ars.
Nip. 19961229 202012 2 018

*Biaya tersebut fidak mengikat pelaksanaan fisik dan periu disesuaikan kembali dengan kondisi lapangan pada waktu pelaksanaan.



FOTO - FOTO
KONDISI UMUM
REHAB BANGUNAN GEDUNG NEGARA
BALAI STANDARDISASI DAN PELAYANAN JASA INDUSTRI PADANG

KONDISI EXISTING LANTAI 1




